Einwohnergemeinde Hochwald

ZONENREGLEMENT

1. 6ffentliche Auflage

vom 14. April bis 14. Mai 1997

2. Offentliche Auflage

vom 4. August bis 4. September 1997

3. Offentliche Auflage

vom 17. Oktober bis 17. November 1997

Vom Gemeinderat beschlossen

am 28. November 1997




Gemeinde Hochwald, Revision der Ortsplanung 1997

Zonenreglement

Zonenvorschriften

Gestitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom
3. Dezember 1978 und § 1 der Kantonalen Bauverordnung
(KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Hoch-

wald folgende Bestimmungen:

Zonen, Gebiete, Objekte

1 Unterteilung

2 Bauzonen

3 Reservezone

4  Schutzzonen

5 Andere Zonen

6 Landwirtschaftszone

7  Uberlagernde Gebiete

8  Natur- und Kulturobjekte

Das Gemeindegebiet von Hochwald ist gemass Bauzonenplan
und Gesamtplan in folgende Zonen und Gebiete unterteilt und

weist folgende Objekte auf:

Wohnzone eingeschossig

Wohnzone ein- bis zweigeschossig
Wohnzone zweigeschossig

Kernzone

Hofstattzone

Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen
Zone fur 6ffentliche Anlagen
Gewerbezone Berglen

Reservezone

Ortsbildschutzzone
Landschaftsschutzzone

Sondernutzungszone Gartenanlagen
Sondernutzungszone Jura Country-Club
Sondernutzungszone TCS
Waldrandzone a

Waldrandzone b

Weilerzone Herrenmatt

Abbauzone Berglen

Landwirtschaftszone

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
Abbau-Erweiterungsgebiet Berglen
Vorranggebiete Natur und Landschaft

Einzelbdume und Baumgruppen erhaltenswert

Einzelbdume und Baumgruppen geschutzt
Hecken geschutzt

Kulturobjekte geschuitzt

Kulturobjekte schitzenswert

Kulturobjekte erhaltenswert
Archéaologische Fundstellen

Geotop (Kristallhdhle Berglen)

W 1
W 1-2
W2
K
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Bauzonen

§ 2

Wohnzone eingeschossig (PBG § 30) W1

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Massvorschriften

5 Gestaltung

6 Umgebung

7  Gestaltungsplanpflicht

8 Besondere Bestimmungen

9  Empfindlichkeitsstufe

Die eingeschossige Wohnzone dient vorab der Erstellung von
Wohnbauten.

Zugelassen sind Wohnbauten sowie nichtstérende Dienstlei-
stungsbetriebe, welche der Bauweise der Zone angepasst sind.

Zugelassen sind Ein- und Zweifamilienhduser. Der Einbau einer
zusatzlichen Kleinwohnung ist gestattet. Reihenhauser sind nur
im Rahmen eines Gestaltungsplanes gestattet. Die offene Bau-
weise darf durch An- und Nebenbauten in ihrem Charakter nicht
beeintrachtigt werden.

AusnUtzungsziffer max. 0.18
Voligeschoss 1
Wohnungen pro Baukdrper max. 2"
Gebaudehohe max. 450m?
Firsthdhe max. 8.00m?
Gebdudelange max. 25.00m
Grunflachenziffer mind. 50 %

Y Zuséatzlich eine Kleinwohnung.
2 Gemessen ab gewachsenem oder tiefer gelegtem Terrain an
der talseitigen Fassade.

Die Flache der Dachaufbauten und Dachflachenfenster inklusive
Rahmen darf bei Schragdachern im Aufriss gemessen nicht mehr
als 1/7 der Dachflache betragen. Der First muss mind. 2 m von
der Fassade zurlickversetzt sein.

Freistehende Garagen und Autounterstande sind in der Regel mit
einem Dach zu versehen, welches in Form, Neigung und Material
dem Hauptbaukdrper angepasst ist.

Die Verkehrsflachen sind auf ein Minimum zu beschrénken. Im
Rahmen der Baubewilligungen ist eine moglichst naturnahe Ge-
staltung der Gartenanlagen mit vorwiegend einheimischen Pflan-
zen auszuweisen.

Siehe § 20.

Far Pferdestallungen gilt ein erweiterter Grenzabstand von 15 m
(ausgenommen gegenliber der Landwirtschaftszone).

ES I
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§ 3 Wohnzone ein- bis zweigeschossig
(PBG § 30) W1-2
1 Zweck Die ein- bis zweigeschossige Wohnzone dient vorab der Erstel-
lung von Wohnbauten.
2 Nutzung Zugelassen sind Wohnbauten sowie nichtstérende Gewerbe-

3 Bauweise

4 Massvorschriften

5 Gestaltung

und Dienstleistungsbetriebe, welche der Bauweise der Zone
angepasst sind.

Zugelassen sind Ein- und Zweifamilienh&user. Der Einbau einer
zusatzlichen Kleinwohnung ist gestattet. Reihenhauser sind nur
im Rahmen eines Gestaltungsplanes gestattet. Die offene Bau-
weise darf durch An- und Nebenbauten in ihrem Charakter nicht
beeintrachtigt werden.

Bei 1 VG’ Bei 2 VG*
Ausn(tzungsziffer max. 0.25 max. 0.32
Wohnungen pro ’
Baukérper " max. 2 max. 2
Geb&udehdhe ? max. 450m? max. 6.00m?
Firsthdhe max 850m¥  max. 9.00m?
Gebaudelange max. 25.00m max. 20.00 m
Grinfliachenziffer mind. 50 % mind. 50 %

Y Zuséatzlich eine Kleinwohnung.

2 Der Schnittpunkt zwischen Fassade und Dachflache darf an der
bergseitigen Fassade nicht hdher liegen als an der maximal zu-
lassigen Gebaudehdhe der talseitigen Fassade.

¥ Gemessen ab gewachsenem oder tiefer gelegtem Terrain an
der talseitigen Fassade. In topographisch schwierigem Gelande
bei mehr als 25% durchschnittichem Gefalle kann die Baubehdr-
de Mehrhoéhen bei den Gebaude- und Firsthdhen bis zu 10 %
bewilligen.

Zulassig sind Schragdachformen mit einer Neigung von mind. 25°
alte Teilung.

Eine Bautiefe entlang der Kernzone sind nur Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher mit einer Neigung von Uber 35° alte Teilung
zulassig.

Die Flache der Dachaufbauten und Dachflachenfenster inklusive
Rahmen darf im Aufriss gemessen nicht mehr als '/, der Dachfla-
che betragen.

Der First muss mind. 2 m von der Fassade zuruckversetzt sein.

Siehe Schemaskizzen im Anhang.

3
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6 Umgebung

7 Gestaltungspflichtgebiete

8 Besondere Bestimmungen

9 Empfindlichkeitsstufe

Freistehende Garagen und Autounterstande sind in der Regel mit
einem Dach zu versehen, welches in Form, Neigung und Material
dem Hauptbaukdrper angepasst ist.

Die Verkehrsflachen sind auf ein Minimum zu beschréanken. Im
Rahmen der Baubewilligungen ist eine moglichst naturnahe Ge-
staltung der Gartenanlagen mit vorwiegend einheimischen Pflan-
zen auszuweisen.

Siehe § 20.

Far Pferdestallungen gilt ein erweiterter Grenzabstand von 15 m
(ausgenommen gegentiber der Landwirtschaftszone).

ES Il

Wohnzone zweigeschossig (PBG § 30) W2

1 Zweck

2 Nutzung/Bauweise

3 Massvorschriften

4 Gestaitung

Die zweigeschossige Wohnzone dient vorab der Erstellung von
Wohnbauten.

Zugelassen sind Wohnbauten sowie nichtstérende Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe, welche der Bauweise der Zone
angepasst sind. Reihenhduser sind nur im Rahmen eines Ge-
staltungsplanes gestattet.

Ausndtzungsziffer max. 0.40
Vollgeschosse 2
Wohnungen pro Baukdrper max. 6
Gebaudehdhe max. 750m"
Firsthdhe max. 10.00m"
Gebaudelange max. 30.00 m
Grinflachenziffer mind. 50 %

" Gemessen ab gewachsenem oder tiefer gelegtem Terrain an
der talseitigen Fassade.

Zulassig sind Schragdachformen mit einer Neigung von mind. 25 °
alte Teilung.

Eine Bautiefe entlang der Kernzone sind nur Sattel-, Walm- und
Krappelwalmdacher zulassig.

Die Flache der Dachaufbauten und Dachflachenfenster inklusive
Rahmen darf im Aufriss gemessen nicht mehr als '/, der Dachfla-
che betragen.

Der First muss mind. 2 m von der Fassade zur{ickversetzt sein.
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5 Umgebung

6 Besondere Bestimmungen

Freistehende Garagen und Autounterstande sind in der Regel mit
einem Dach zu versehen, welches in Form, Neigung und Material
dem Hauptbaukdrper angepasst ist.

Die Verkehrsflachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Im
Rahmen der Baubewilligungen ist eine moglichst naturnahe Ge-
staltung der Gartenanlagen mit vorwiegend einheimischen Pflan-
zen auszuweisen.

Far Pferdestallungen gilt ein erweiterter Grenzabstand von 15 m
(ausgenommen gegeniber der Landwirtschaftszone).

7  Empfindlichkeitsstufe ES Il

§ 5 Kernzone K

1 Zweck Die Kernzone dient der Erhaltung und Aufwertung des Dorfkerns
mit gemischten Nutzungen.

2 Nutzung Zugelassen sind Wohnungen sowie nicht stdrende, dem Cha-

3 Bauweise

4 Massvorschriften

5 Gestaltung

6 Abstellplatze

rakter der Zone angepasste Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe (wie Laden und Gastwirtschaftsbetriebe), Landwirt-
schaftsbetriebe sowie &ffentliche Nutzungen. Ausgenommen
sind gewerbliche Reitbetriebe.

Grundséatzlich sind bei Um- und Ersatzbauten die bestehenden
Gebéaudevolumen massgebend. Die Baubehérde kann die Ver-
grosserung bestehender Bauvolumen bewilligen (Ersatzbauten,
Auf- und Anbauten), wenn sich der Neubau in Gestaltung, Fom
und Volumen gut ins Strassenbild (angrenzende Gebéude) ein-
ordnet.

Zusatzliche Neubauten in Baullicken sind nur im Rahmen eines
Gestaltungsplanes zulassig, der die Einordnung des Neubaus in
die gewachsene Baustruktur sicherstellt.

Vollgeschosse max. 2
Dachform Satteldach
Dachneigung ca. 40 ° alte Teilung

Im weiteren gelten die Sonderbauvorschriften der Ortsbild-
schutzzone § 11.

Unter Beachtung von § 11 durfen auf den Vorplatzbereichen nur
wenige, in einem Gestaltungskonzept integrierte Besucherpark-
platze erstellt werden.

Bei Baugesuchen ist jeweils der Nachweis fiir die Schaffung der
gemass Anhang IV KBV erforderlichen Autoabstellpldtze zu er-
bringen. Die Baubewilligung darf erst erteilt werden, wenn eine in
Bezug auf die Umgebungsgestaltung und Parkierung befriedi-

5
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7 Besondere Bestimmungen

gende Losung in unmittelbarer Umgebung des Bauprojektes
realisiert werden kann.

Die Baubehérde kann das Erstellen von Parkplatzen untersagen,
far die durch Ein- oder Auskauf Ersatz zu schaffen ist. In diesen
Fallen ist nur die halbe Ein- bzw. Auskaufssumme zu entrichten.

Das Halten von mehr als zwei Reittieren pro Liegenschaft, resp.
Parzelle, ist nicht gestattet.

8  Empfindlichkeitsstufe ES |l
§ 6 Hofstattzone H
1 Zweck Die Hofstattzone dient der Sicherung der landwirtschaftlichen

2 Nutzung/ Bauweise

3 Bestandesgarantie

4 Massvorschriften fir
neue Nebenbauten

5 Gestaltung

6 Besondere Bestimmungen

7 Empfindlichkeitsstufe

Nutzung von hofnahen Arealen, der Erhaltung der dorfnahen
Garten- und Hofstattflachen sowie des Umgebungscharakters
des gewachsenen Dorfbildes.

Zugelassen sind die landwirtschaftliche Nutzung, die Nutzung als
Hofstatt- und Gartenareale sowie der Landwirtschaft traditionell
verbundene Nutzungen (Holzhandel). Neubauten und bauliche
Erweiterungen sind nur fir diese Nutzungen zulassig, nicht also
fir Wohnnutzungen und andere als die erwahnten Gewerbenut-
zungen. Vereinzelte eingeschossige Nebenbauten wie Kleintier-
stalle, Gerdteschuppen, Gartenhauschen und dergleichen sind
zulassig. Umnutzungen bestehender Geb&dude als Autounter-
stande sind nur zuldssig, wenn eine direkte Zufahrt Gber die
Hauptstrasse (Kernzone) méglich ist, und dadurch der heutige
Charakter der Hofstattzone nicht beeintrachtigt wird. Neue ober-
irdische Garagen- und Lagerbauten sind nicht zuléssig.

Fur die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Gebaude bleibt
die bestehende, nichtzonenkonforme Wohn- resp. Gewerbenut-
zung gewabhrleistet.

Gebaudehoéhe max. 280 m
Gebaudelange max. 10.00 m
Dachform Satteldach
Dachneigung 25 ° bis 40° alte Teilung

Samtliche bauliche Massnahmen haben sich hinsichtlich Propor-
tion, Bauart, Farbgebung, Materialwahl und Gestaltung den
Bauten der Kernzone anzupassen.

Im weiteren sind die Bestimmungen der Ortsbildschutzzone § 11
zu beachten.

ES I
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Zonenreglement

Zone fur oOffentliche Bauten und Anlagen
(PBG § 34) OBA

Zweck/Nutzung

Massvorschriften
Gestaltung

Umgebung

Empfindlichkeitsstufe

Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen dient der Realisie-
rung der im Offentlichen Interesse stehender Bauten und Anlagen.

Vollgeschosse 1-3
Die Dachform hat auf die Umgebung Rucksicht zu nehmen.

Die Verkehrsflachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Im
Rahmen der Baubewilligungen ist eine méglichst naturnahe Ge-
staltung der Freiflachen mit vorwiegend einheimischen Pflanzen

auszuweisen.

ES Il

8

Zone fiir 6ffentliche Anlagen (PBG § 34) 6A

Zweck/Nutzung

Umgebung

Die Zone flr &ffentliche Anlagen dient der Erhaltung und Reali-
sierung von im &ffentlichen Interesse stehenden Anlagen.
Zugelassen sind auch eingeschossige Kleinbauten, soweit sie
den offentlichen Anlagen dienen.

Die Verkehrsflachen sind auf ein Minimum zu beschrénken. Im
Rahmen der Baubewilligungen ist eine méglichst naturnahe Ge-
staltung der Freiflichen mit vorwiegend einheimischen Pflanzen
auszuweisen.

Empfindlichkeitsstufe ES ML

9 Gewerbezone Berglen (PBG § 32) G

Zweck Die Gewerbezone Berglen dient der Erhaltung des bestehenden
Gewerbebetriebes und der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe
mit beschrankten baulichen Erweiterungen im Rahmen eines Ge-
samtkonzeptes.

Nutzung Zugelassen sind gewerbliche Bauten und Anlagen sowie be-

triebsnotwendige Wohnungen und Dienstleistungen.
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3 Besondere Bestimmungen

4 Umgebung

Gestattet sind Aus- und Umbauten der bestehenden Gebéaude.
Wesentliche bauliche Erweiterungen sowie Nutzungsénderun-
gen sind nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes zulassig.

Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken. Das
Areal ist insb. im Grenzbereich zur Landwirtschaftszone mit vor-
wiegend einheimischen Pflanzen zu begrinen.

5  Empfindlichkeitsstufe ES Il
Reservezonen
§ 10 Reservezone (PBG § 27) R
1 Zweck Die Reservezone dient der vorlaufigen landwirtschaftlichen Nut-
zung
a) von zusammenhangenden grésseren Arealen innerhalb des
Siedlungsgebietes, und
b) von landwirtschaftlichen Betrieben im Dorfkern.
2 Nutzung Es gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

3  Umzonung

4  Gestaltung

5  Empfindlichkeitsstufe

Im Zonenplan ist die voraussichtliche Nutzung der einzelnen
Areale geméss § 27 Abs. 2 PBG festgelegt (Wohnzone W,
Kernzone K, Hofstattzone H, Zone fir oOffentliche Bauten und
Anlagen 6BA).

Bei ausgewiesenem Bedarf fUr zusatzliche Wohnzonen oder
Zonen fur éffentliche Bauten und Anlagen sowie bei der Aufgabe
oder Aussiedlung oder einer wesentlichen Nutzungsanderung
eines Landwirtschaftsbetriebes in der Reservezone im Dorfkern
kann der Grundeigentlimer die Umzonung in die geméass Bauzo-
nenplan vorgesehene Zone beantragen.

Die Reservezonen im Dorfkern mit den voraussichtlichen Nut-
zungen D und H sind von der Ortsbildschutzzone Uberlagert
( siehe § 11).

ESII.
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Schutzzonen

11

Ortsbildschutzzone (PBG § 36) OBS

1

2

Zweck

Bauweise

Geb&udehdhen und -langen

Dachfarbe

Dachaufbauten,
Dachflachenfenster

Vorplatzbereich

Die Ortsbildschutzzone als uberlagernde Zone dient dem Schutz
und der Erhaltung des Orts- und Strassenbildes.

Um- und Neubauten missen sich sinnvoll in das Orts- und
Strassenbild sowie in die herkdémmliche Bauweise einflgen. Dies
gilt vor allem fir die Stellung, die kubische Form, die Dachnei-
gung, die Dachfarbe, die Fassadengestaltung, das Baumaterial,
die aussere Farbgebung und die Vorplatzgestaltung.

Stérende Reklamen und Schriften, sowie freistehende Garagen
auf der Strassenseite sind nicht gestattet.

Bei Um- und Ausbauten sowie Wiederaufbauten innerhalb der
bestehenden Gebaudevolumen kdnnen von der Baubehérde
dem Ortsbild angepasste Verbesserungen verlangt werden.

Gebéaudehdhen und -langen richten sich nach der baulichen Um-
gebung. Sie sind im Rahmen einer Voranfrage aufgrund eines
Vorprojektes mit der Baubehérde abzuklaren.

Dabei sind in den Fassadenplénen auch die angrenzenden Ge-
b&ude darzustellen sowie bestehende Gebaudevolumen ein-
zuzeichnen, wenn diese verdandert werden.

Dacheindeckungen sind mit roten oder dunkelbraunen Tonziegeln
auszufuhren.

Die Flache der Dachaufbauten und Dachflachenfenster darf m
Aufriss nicht mehr als '/, der Dachflache betragen. Das Ausmass
der einzelnen Dachflachenfenster darf nicht grosser sein als
0.7 m? inkl. Rahmen. Ebenso ist § 64 Abs. 3 KBV zu beachten.
Strassenseitig sind nur vereinzelte kleine Dachaufbauten in Fom
von Lukarnen oder Schieppgauben, sowie Dachfenster zu-
gelassen. Sie sind im Rahmen einer Voranfrage aufgrund eines
Vorprojektes mit der Baubehorde abzuklaren. Dacheinschnitte
sind nicht zulassig.

Der Vorplatzbereich bildet den charakteristischen Freiraum zwi-
schen der Strasse und den Hauptbauten. Als optischer Be-
standteil des gesamten Strassenraumes ist er von Bauten aller
Art freizuhalten. Die Vorgarten, Grinanlagen, Einfriedungen und
Bepflanzungen sind so weit wie moglich zu erhalten und zu
pflegen.

Bei Umbau, Neubau oder Renovation der Liegenschaften ist der
Vorplatz in seinem offenen Charakter zu belassen und ein an-
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7 Holstattbereiche

8 Garagen/Autounterstande

9 Stellungnahme

gemessener Teil als begrinte Flache anzulegen. Dabei sind
moglichst einheimische Straucher und Gehdlze zu verwenden.
Offene Besucherparkplatze sind im Vorplatzbereich gestalterisch
einzubeziehen und so zu beschréanken, dass die typischen Ele-
mente dieser Bereiche, insb. Einfriedungen und Griinbereiche, im
wesentlichen bestehen bleiben (siehe auch § 5 Abs. 6).

Die Bereiche der Hofstattzone bilden wichtige Umgebungsberei-
che des Dorfkerns. Sie sollen ihren Charakter als zusammenhan-
gender Grln- und Gartenraum bewahren. Im Rahmen der Bau-
bewilligungen fir Hauptbauten sind diese Hofstattbereiche ge-
stalterisch einzubeziehen (siehe auch § 6). Die Begrunung hat
maoglichst naturnah, mit vorwiegend einheimischen Pflanzen zu
erfolgen.

Freistehende Garagen und Autounterstdande sind mit einem Dach
zu versehen, welches in Form, Neigung und Material dem Haupt-
baukdrper angepasst ist.

Alle Bauvorhaben sind der kantonalen Denkmalpflege zur Stel-
lungnahme zu unterbreiten.

§ 12

Landschaftsschutzzone (PBG § 36) LS

1 Zweck

2 Landschafts-Elemente

3  Bauten und Anlagen

4  Ausnahmen

Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung der reich struktu-
rierten, unverbauten Landschaft. Sie ist dem Vorranggebiet Natur
und Landschaft Uberlagert (siehe § 22).

Die typischen Landschafts-Elemente wie Hecken, Baume, Ge-
holze, Hochstamm-Obstbdume, Dolinenreihen etc. sind unge-
schmalert zu erhalten, zu pflegen und wo nétig zu erganzen.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainverdnderungen, neue Entwas-
serungen sowie andere landschaftsverdndernde Massnahmen
sind unzulassig.

Ausnahmen sind fur kleinere Bienenhduser und Weidunterstande
mdglich, wenn diese zur Bewirtschaftung erforderlich und auf den
beanspruchten Standort angewiesen sind.

10
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Andere Zonen

§ 13 Waldrandzonen a und b (PBG § 36)Wr-a/Wr-b

1 Zweck Die Waldrandzonen bezwecken die Freihaltung des Waldrandes
vor baulicher Ausnltzung und die Sicherung eines naturnahen
Ubergangs vom Wald zum Baugebiet.

2 Nutzung Gestattet ist eine naturnahe Garten- oder landwirtschaftliche
Nutzung.
3  Breite Wenn im Zonenplan oder in den Planen der Baulandumiegung

nichts anderes vermasst ist, weisen die Waldrandzonen in der
Regel eine Gesamtbreite von 20 m auf und sind in zwei Teilbe-
reiche aufgeteilt:

Wr-a: 6 m Breite im Abstand|Wr-b: Bereich im Abstand von
vom Waldrand als Grundnut-| 6 m bis 20 m vom Waldrand als
zung. Uberlagernde Zone.

4 Ausnitzung
keine 2/3 der AZ der ensprechenden

Grundnutzung

(zulassiger Nutzungstrans-

port).

5  Bauten und Anlagen keine Zugelassen sind nur einge-
schossige Nebenbauten ge-
mass § 3 Verordnung Uber die
Waldfeststellung und den
Waldabstand.

6  Terrainveranderungen keine Terrainverénderungen, Auf-
schuttungen, Stitzmauern etc.
sind nur in den ersten 4 m an-
grenzend an die bebaubare
Zone gestattet.

7  Dinge- und Pflanzen- keine Entsprechend einer naturnahen
schutzmittel Nutzung.

11
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Sondernutzungszone Gartenaniagen SG

§ 14
1 Zweck
2  Nutzung

3  Bauten und Anlagen

4  Empfindlichkeitsstufe

Die Sondernutzungszone flir Gartenanlagen dient der Erhaltung
in der Regel unuberbauter grossziigiger Gartenareale von
Wohnliegenschaften oder angrenzend an Wohnliegenschaften'.

Gestattet ist die naturnahe Nutzung als Garten mit vorwiegend
einheimischen Pflanzen.

Zugelassen sind pro Parzelle héchstens eine eingeschossige
Kleinbaute (wie Kieintierstall, Pergola, Geratehaus), wenn deren
Grundflache nicht mehr als 10 m? betragt. Zugelassen sind auch
kleine bauliche Anlagen wie Cheminées, Kompostierplatze,
Spielplatze, Einfriedungen und dergleichen.

Bestehenden Bauten und Anlagen bleibt Bestand und Erhalt
gewahrleistet.

ES Il

§ 15

Sondernutzungszone Jura Country-Club SJ

1 Zweck/ Nutzung

2  Bauten und Anlagen

3  Umgebung

4  Empfindlichkeitsstufe

Die Sondernutzungszone Jura Country-Club dient dem Betrieb
von offenen Sportanlagen, einem Schwimmbad mit Clubhaus
sowie einer betriebsbedingten Wohnung.

Ein angemessener Ausbau der bestehenden Anlagen sowie
Nutzungséanderungen, die keinen wesentlich starkeren Besu-
cherverkehr verursachen, sind zuldssig.

Es sind gesamthaft hochstens eine Wohnung und eine Einlie-
gerwohnung gestattet.

Die Verkehrsflachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Im
Rahmen der Baubewilligungen ist eine méglichst naturnahe Ge-
staltung der Gartenanlagen mit vorwiegend einheimischen Pflan-
zen auszuweisen.

ES HI.

' Aus der Zone SG wird keine Ausniitzung angerechnet

12
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§ 16

Sondernutzungszone TCS ST

1 Zweck/Nutzung

2  Bauten und Anlagen

3  Besondere Bestimmungen

4  Empfindlichkeitsstufe

Die Sondernutzungszone TCS dient dem Betrieb der bestehen-
den Campinganlagen.

Die bestehenden Bauten und Anlagen kénnen im heutigen Aus-
mass erhalten und erneuert werden.

Die Differenzierung dieser Zone nach den verschiedenen Nut-
zungen (Campingflache, Spielflache, Bereich fir Hochbauten,
Parkierung, Schutz der Hecken usw.) wird im einem Gestal-
tungsplan geregelt.

ES lIL.

Weilerzone Herrenmatt (PBG § 37') We

§ 17
1 Zweck
2  Nutzung

3  Bauten und Anlagen

4  Empfindlichkeitsstufe

Die Weilerzone dient der Erhaltung der heute bestehenden Nut-
zungen sowie einem massvollen Ausbau der bestehenden Ge-
baudevolumen.

Zugelassen sind Wohnungen, landwirtschaftliche und gastge-
werbliche Bauten sowie Bauten und Anlagen fur den Reitsport
mit hdchstens 20 Pferden resp. Ponys fir die gesamte Weilerzo-
ne, welche die Voraussetzungen von § 37* Abs. 2 PBG erflillen.
Die Zulassigkeit anderer gewerblicher Nutzungen richtet sich
nach den Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

Bestehende Bauvolumen kénnen umgebaut, ersetzt oder ent-
sprechend Absatz 2 umgenutzt werden. Flr alle baulichen Ver-
anderungen sind die bestehenden Bauvolumen massgebend.
Pro Gebaude dlrfen hdchstens 3 Wohnungen erstelit werden.

ES Il

13
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18

Abbauzone Berglen Ab

Zweck/Nutzung

Besondere Bestimmungen

Empfindlichkeitsstufe

Die Abbauzone Berglen dient der Sicherstellung des regionalen
Bedarfs an Malmkalk und erlaubt den Gesteinsabbau im bewil-
ligten Rahmen.

In einem Gestaltungsplan sind festzulegen:

- Bereiche fur Abbau und Verarbeitung des Gesteins
Erschliessung

Rekultivierung und Gestaltung nach erfolgtem Abbau
Ersatzaufforstung und oekologische Ausgleichsmassnah-
men.

Die Kristallhohle ist als geschitztes Geotop vor Beeintrachtigung
durch den Gesteinsabbau zu schiitzen (siehe auch § 30).

ES Il

Landwirtschaftszone

19

Landwirtschaftszone (PBG § 37 “*) Lw

[64]

Zweck

Nutzung

Bauweise

Gestaltung

Hinweis

Empfindlichkeitsstufe

Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kul-
turlandflachen flr die Landwirtschaft und die Landesversorgung
sowie dem Schutz von Natur und Landschatft.

Gestattet sind bodenschonende, liberwiegend bodenabhéngige
Nutzungen und Obstbau mit Erhalt und/oder Schaffung der not-
wendigen 6kologischen Ausgleichsflaichen sowie der Landwirt-
schaft traditionell verbundene Nutzungen (Holzhandel). Fir die
Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden
Bestimmungen von Art. 24 ff Raumplanungsgesetz (RPG) und

§ 38 PBG.

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich in Bezug auf
Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsgestaltung
und Bepflanzung ins Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Fir
Neubauten ist ein in Abwagung sémtlicher Interessen optimaler
Standort zu wahlen.

Es gelten die Bestimmungen der Juraschutzzone geméss Ver-
ordnung Gber den Natur- und Heimatschutz (§§ 24 ff NHV).

Gemass Anhang zur Stoffverordnung (Sto Anhang 4.5) gilt ent-
lang offener Gewdsser, Hecken und Feldgehdlzen in einem
Streifen von 3 m Breite ein Dlingeverbot (siehe auch § 25).

ES III.

14
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Gebiete
§ 20 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht GP
1 Zweck Die Gestaltungsplanpflicht ist einer Bauzone Uberlagert. Sie be-

2  Inhalt des Gestaltungs-
planes

3 Umgebung

zweckt die Sicherung hochstehender Wohnqualitat mit einer an-
gemessen dichten Baustruktur, die sich in die quartiertypische
Bebauung einordnet sowie die Erhaltung zusammenhangender
Granstrukturen. Im Weiteren hat sie die Erschliessung und Be-
bauung in zeitlich gestaffelten, zweckmassigen Etappen sicher-
zustellen.

Im Rahmen eines Gestaltungsplanes sind insb. festzulegen:

- Erschliessung

- Baufelder, die eine geordnete Siedlungsentwickiung sowie die
Erhaltung durchgehender Griinrdume sicherstellen

Aufgrund &ffentlich-rechtlicher, im Grundbuch angemerkter Vertra-

ge zwischen Grundeigentimern und der Einwohnergemeinde

sind verschiedene, zeitlich gestaffelte Bauetappen vorzusehen.

Erschliessungsanlagen und die Versiegelung des Bodens sind
auf ein Minimum zu beschrénken.

§ 21

Abbau-Erweiterunggebiet Berglen AbE

1 Zweck

2  Besondere Bestimmungen

Das Abbau-Erweiterungsgebiet hat orientierenden Charakter.

Die aliféllige Einzonung in die Abbauzone erfolgt aufgrund eines
BeduUrfnisnachweises, der erforderlichen kantonalen wie bun-
desrechtlichen Bewilligungen sowie einer Erweiterung des Ge-
staltungsplanes der angrenzenden Abbauzone.

15
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§ 21a

Durch Abfalle belastete Standorte

1 Beschreibung

2  Handlungsanweisung

Die stiligelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem
entsprechenden Kataster (nach Art. 23 TVA) verzeichnet, der m
Verlauf der Zeit in den Kataster der belasteten Standorte nach
Art. 32c USG Uberfuhrt wird, Dieser Kataster wird beim kantona-
len Amt fur Wasserwirtschaft (AWW) geflhrt und ist auch bei
den ortlichen Baukommissionen vorhanden. Der Kataster gibt
Auskunft Uber die Belastungssituation an einem Ort und Uber die
zu treffenden Massnahmen.

Bei "Durch Abfalle belastete Standorte" gilt, dass bei Bauvorha-
ben durch die Gemeinde Abkldrungen im Sinne von § 12 der
kantonalen Abfallverordnung (KAV) zu verwerten oder zu ent-
sorgen ist.

Vorranggebiete Natur und Landschaft VNL

§ 22
1 Zweck
2 Nutzung

3 Vereinbarungen

Vorranggebiete Natur und Landschaft dienen der Erhaltung und
Aufwertung von vielfaltigen, erlebnisreichen Gebieten mit ihren
typischen Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen. Ziele und
Massnahmen sind im Naturkonzept (Leitbild 111/3) der Gemeinde
beschrieben.

Die Vorranggebiete Natur und Landschaft sind in kantonale und
kommunale Vorranggebiete differenziert. Sie sind in der Abgren-
zung mit der Landschaftsschutzzone (§ 12) identisch.

Soweit durch Vereinbarung nach Abs. 3 nichts anderes geregelt
ist, gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den Be-
wirtschaftern resp. Grundeigentimern anzustreben. Darin wer-
den Bewirtschaftungsmassnahmen und allfallige Abgeltungen fiir
naturschutzerische Leistungen festgelegt. Die Koordination mit
Massnahmen des Bundes und des Kantons ist durch die kom-
munale Umweltschutzkommission zusammen mit der Landwirt-
schaftskommission und der Forstkommission sicherzustellen.

16
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Natur- und Kulturobjekte

§ 23 Einzelbdume und Baumgruppen
erhaltenswert
1 Erhaltung Die im Bauzonen- und im Gesamtplan als erhaltenswert be-

2 Ersatzpflanzung

zeichneten Einzelbdume und Baumgruppen unterstehen keinen
Schutzbestimmungen, sind aber nach Mdglichkeit zu erhalten.
Massnahmen, welche die Erhaltung der Baume direkt oder indi-
rekt gefahrden, sind zu vermeiden.

Bei Beseitigung ist, wo immer mdglich, fir eine Ersatzpflanzung
mit artgleichen bzw. standortheimischen Baumen zu sorgen. Die
Gemeinde kann sich an den Kosten fur Ersatzpflanzungen betei-
ligen.

§ 24

Einzelbdume und Baumgruppen geschiitzt

1 Erhaltung

2 Ersatzpflanzung

Die im Bauzonenplan und im Gesamtplan als geschitzt be-
zeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind zu erhalten.
Verboten sind alle Massnahmen, welche direkt oder indirekt den
Erhalt des Baumes geféhrden.

Die Beseitigung aus zwingenden Grinden (Krankheit, Alter, Ge-
fahrdung) bedarf der Genehmigung des Gemeinderates. Dieser
regelt die Ersatzpflanzung mit artgleichen bzw. standortheimi-
schen Baumen.

§ 25 Hecken geschiitzt (§ 20 NHV)

1 Schutz Die im Bauzonenplan und im Gesamtplan bezeichneten Hecken
sind geméass § 20 NHV geschitzt. Sie durfen weder entfernt
noch vermindert werden.

Hecken im Baugebiet sind wahrend der Bauphase abzuhagen.

2 Unterhalt Das sachgemasse, periodische Zurickschneiden ist gestattet.

17
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3 Hinweis

4 Ausnahmen

Gemadss Anhang zur Stoffverordnung’ gilt entlang von Hecken
ein Dungeverbot (3 m Streifen) sowie das Verbot der Verwen-
dung von Pflanzenbehandiungsmitteln.

Im Bauzonenplan speziell bezeichnete Hecken kénnen im Rah-
men eines Baugesuches verlegt werden.

§ 26

Kulturobjekte geschitzt (PBG § 122 ff)

1 Bedeutung

2 Ziel

3  Zustandigkeit

Die im Bauzonenplan als geschitzt bezeichneten Objekte sind
aufgrund ihres architektonischen, kulturellen oder historischen
Wertes durch Beschluss des Regierungsrates geschitzt.

Sicherung des Bestandes, d.h. Erhalt und Unterhalt geméss
Schutzverfigung. Bei Bauvorhaben entsprechend anspruchs-
volle Gestaltung.

Alle Veranderungen bedlrfen der Genehmigung der kantonalen
Denkmalpflege, insbesondere auch die Emeuerung oder Ande-
rung von Farben, Materialien und Details wie Fenster, Fensterla-
den, Tdren, Verputz, Bedachung, Holzwerk usw.

Bauliche Massnahmen sind méglichst frihzeitig, d.h. im Zeitpunkt
des Vorprojektes, mit der kantonalen Denkmalpflege und der
Baubehdrde abzusprechen.

Alle Arbeiten sind im Sinne der kantonalen Denkmalpflege und in
enger Zusammenarbeit mit dieser auszufihren.

§ 27

Kulturobjekte schiitzenswert

1 Bedeutung

Die im Bauzonen- und Gesamtplan als schitzenswert bezeich-
neten Kulturobjekte sind wichtige und charakteristische Bauten,
die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil einer Ge-
baudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Be-
deutung sind.

Ihre Unterschutzstellung ist zu prifen, insbesondere bei Veran-
derungs- oder Abbruchgefahr.

Anhang Stoffverordnung vom 9. Juni 1986
Anhang 4.3 StoV: Die Verwendung von Pflanzenbehandiungsmitteln
in Hecken und Feldgehdizen ist untersagt.
Anhang 4.5 StoV: Dinger und diesen gleichgestellte Erzeugnisse
durfen nicht verwendet werden in Hecken, Feldgehélzen und Fliess-
gewassern sowie in deren Umgebung (3 m Streifen).

18
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2 Ziel

3 Abbruch von Bauten

4  Zustandigkeit

Méglichst ungeschmélerte Erhaltung in ihrer urspriinglichen Form
(Lage, Stellung, Volumen, Proportionen, aussere Erscheinung)
sowie in ihrer alten Bausubstanz. Allfallige Abweichungen, die m
Rahmen der Zonenvorschriften zulassig sind, sollen zu einer
Verbesserung fihren und das Gesamtbild der zugehoérigen Hau-
sergruppe nicht beeintrachtigen.

Ein Abbruch soll nur erwogen werden, wenn keine Sanierung
moglich ist, und wenn gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Er-
satzprojekt mit gesicherter Ausfihrung vorliegt. In solchen Féllen
sollen fur den Neubau Lage, Stellung, Proportionen sowie Fas-
saden- und Dachgestaltung des urspringlichen Geb&audes
Ubernommen werden.

Alle Baugesuche sind der kantonalen Denkmalpflege zur Stel-
lungnahme zu unterbreiten. Bauliche Massnahmen sind méglichst
frihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der kant. Denk-
malpflege und der Baubehorde abzusprechen. Die Arbeiten sind
im Sinne der kantonalen Denkmalpflege und in enger Zusammen-
arbeit mit dieser auszufiihren.

§ 28

Kulturobjekte erhaltenswert

1 Bedeutung

2 Zel

3 Abbruch von Bauten

4  Zustandigkeit

Die im Bauzonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekte
sind charakteristische Bauten, welchen vor allem als Bestandteil
einer Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Ortsbild Be-
deutung zukommt.

Sie sollen wenn immer méglich in Stellung, Volumen und &usserer
Erscheinung erhalten werden. Bei einem Umbau sind allenfalls
notwendige, dem Ortsbild angepasste Verbesserungen anzu-
streben.

Im Falle eines unvermeidiichen Abbruches soll gleichzeitig ein
bewilligungstahiges Ersatzprojekt vorliegen, dessen Ausfiihrung
gesichert ist. In diesem Fall sind fir den Neubau Stellung und
Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl, Firstrichtung) des ur-
springlichen Gebdudes grundsétzlich zu Ubernehmen. Allfallige
Abweichungen durfen nicht zu einer Beeintrachtigung der zuge-
hérigen Hausergruppe fihren.

Alle Baugesuche sind der kantonalen Denkmalpflege zur Stel-
lungnahme zu unterbreiten. Bauliche Massnahmen sind méglichst
frihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der kant. Denk-
malpflege und der Baubehdrde abzusprechen. Die Arbeiten sind
im Sinne der kantonalen Denkmalpflege und in enger Zusammen-
arbeit mit dieser auszufiihren.
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§ 29

Archéologische Fundstellen

1 Zweck

2 Informationspflicht

3  Baugesuche

Auf die im Gesamtplan ausgewiesenen archaologischen Fund-
stellen (jungsteinzeitliche Freilandsiediungen) ist Rucksicht zu
nehmen.

Im entsprechenden Gebiet ist rechtzeitig vor Inangriffnahme von
Grabarbeiten die Kantonsarchaologie zu verstandigen.

Baugesuche, die Grabarbeiten beinhalten, sind vor Erteilung
einer Baubewilligung der Kantonsarchaologie zur Stellungnahme
einzureichen.

§ 30

Geotop geschiitzt (RRB Nr. 5515 vom 13. Okt. 1979)

1 Bedeutung

2 Ziel

3 Zusténdigkeit

Die im Gesamtplan aufgrund des RRB Nr. 5515 vom 13.
Okt.1979 als geschitzt bezeichnete Kristallhdhle Berglen ist ein
Geotop von regionaler Bedeutung.

Die Kiristallhdhle ist vor Beeintrachtigungen durch Betreten oder
durch Gesteinsabbau zu bewahren (siehe auch §18).

Bei Nutzungsanderungen ist der Regierungsrat bzw. das Bau-
Departement zustandig.

Schluss- und Ubergangsbestimmun-
gen

§ 31 Verfahren

1 Erlass Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff
PBG.

§ 32 Inkrafttreten/Ubergangsrecht

1 lInkrafttreten Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regie-

2  Anwendung

rungsrat in Kraft.

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.
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§

33

Altes Recht

1

Aufhebung

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widerspre-
chenden friheren Bestimmungen, insbesondere die Zonenvor-
schriften (Kap.D, §§ 19 - 27) des Bau- und Zonenreglementes
vom 20. April 1993 aufgehoben.
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Zonenreglement

Anhang zum Zonenreglement

Skizzen zu § 3 Wohnzone ein- bis zweigeschossig

Bei 2 Vollgeschossen:

mind. 2.00

—— -

Firsthdhe ab gewachsenem !
oder tiefer gelegenem Terrain

gewachsenes Terrain

max. 9.00m
mind. \
max. 0.00 25° alte Teilung DG ¥0.00
______ Y __g , A _N______

Schnittpunkt Fassade/ y ¥ max. 0.80 Schnittpunkt Fassade/
Dachflache bergseits: B — [ ! .
nicht hoher als an der Dachflache talseits
maximal zuldssigen
Gebaudehdhe der tal-
seitigen Fassade.

Gebaudehéhe

max. 6.00m

Bt

S *

© max. 1.20 m in ebenem Gelande
max. 1.50 m in geneigtem Geldnde (> 8% Neigung)

Bei 1 Vollgeschoss:

mind. 2.00

mind.
25° alte Teilung

max. 0.00

Schnittpunkt Fassade/
Dachflache bergseits:
nicht héher als an der
maximal zuldssigen
Gebaudehéhe der tal-
seitigen Fassade

gewachsenes Terrain -~ _ _

o] m;:uwrr?»%’ y

_——

Firsthéhe ab gewachsenem
oder tiefer gelegenem Terrain

max. 8.50m
F0.00
Y VP U R v
max. 0.80 Schnittpunkt Fassade/
D Dachflache talseits
g
E Gebadudehdhe
S max. 4.50m
—
i o

Pmax. 1.20 m in ebenem Gelande
max. 1.50 m in geneigtem Gelande (>8% Neigung):
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